Bouwrecht

Oplevering van een
bouwwerk

De aplevering van een bouwwerk is een
moment waamaar zowel opdrachigever
als de aannemer vitkijken. Het is ook
één van de belangrijkste momenten van
een bouw omdat met de oplevering het
risico van het bouwwerk overgaat van
de aannemer op de . Het
bouwwerk kan dan in worden

genomen.

Alhoml de oplevering een heugelijke
gebeurtenis moet zijn, ziet men In de
praktijk vaak dat juist blj het einde van
de bouw, dus onder meer bij de oplevering,
de problemen beginnen. Dit is voor zowel
de opdrachtgever als de aannemer vervelend
omdat het bouwwerk niet in gebruik kan wor-
den genomen of de laatste termijnen niet
worden voldaan. Tevens kunnen dan verschil-
lende verrekeningen plaatsvinden, waaronder
bepaalde boetes wegens te late oplevering,
maar daar zal ik in een volgend artikel nader

op ingaan.

Het Burgerlijk Wetboek geeft geen duidelijk-
heid omtrent de problematiek rond de opleve-
ring. Zodoende dient te worden gekeken naar
gewoonte, rechtspraak, de aanneemovereen-
komst en de eventuele algemene voorwaar-
den die van toepassing zijn verklaard zoals
de UAV of de SAAB, waarover ik in een eerder
artikel al schreef. De UAV en daardoor indirect
ook de SAAB zijn duidelijk voor wat betreft de

oplevering.

De aannemer geeft schriftelijk aan wanneer de
opname van het bouwwerk kan plaatsvinden
en de opdrachtgever heeft dan een termijn van
acht dagen om de opname van het bouwwerk
te verrichten. Bij de opname van het werk gaan
beide partijen of de opdrachtgever alleen het
bouwwerk punt voor punt na en ma(ajk{en)t
een lijst met alle gebreken aan het bouwwerk,
De opname dient secuur te gebeuren, want
bij goedkeuring van het werk gaat het risico
van het bouwwerk over op de opdrachtgever
en dus ook voor de gebreken die tijdens de
opname niet zijn geconstateerd.

Na de opname heeft de opdrachtgever nog-
maals acht dagen de tijd om de aannemer te

berichten of het werk nu wel of niet is goedge-
keurd en zodoende Is opgeleverd. Mocht het
werk niet zijn goedgekeurd dan dient nadien

een heropname te volgen.

Uit de UAV en verschillende ultspraken van de
Raad van Arbitrage voor de Bouw in Neder-
land blijkt dat een oplevering niet geweigerd
mag worden indien er slechts kleine gebreken
bestaan die de ingebrulkname van het bouw-
werk niet in de weg staan en dle nog voor een
laatste betalingstermijn kunnen worden her-

steld. Deze bepaling komt derhalve zowel de
opdrachtgever als de aannemer tegemoet.
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Bij kleine gebreken kunt u denken aan het
aansluiten van een lampje, het vervangen van
enkele tegels of andere kleine afwerkwerk-
zaamheden die zonder al te veel overlast kun-
nen worden verholpen. In een dergelijk geval
mag een opdrachtgever zijn goedkeuring der-
halve niet zonder meer onthouden. Hierbij
dient wel te worden opgemerkt dat een groot
aantal kleine gebreken wel een reden kan zijn
om goedkeuring te onthouden.

Grotere gebreken, zoals het nog nlet aangesio-
ten zijn op het elektriciteits- en waternet, lek-
kages, het niet sluiten van ramen en deuren,
zijn voldoende om de goedkeuring te onthou-
den en de oplevering aan te houden totdat de
aannemer deze gebreken heeft verholpen. Het
risico gaat zodoende niet over op de opdracht-
gever en deze hoeft de bij de oplevering ver-
schuldigde betaling nog niet te voldoen.

Indien een opdrachtgever helemaal niet rea-
geert op een herhaaldelijk verzoek van de
aannemer om tot oplevering over te gaan of
het bouwwerk zonder oplevering in gebruik
neemt dan kan het bouwwerk toch als opgele-
verd worden beschouwd. De aannemer maakt
zodoende aanspraak op zijn laatste betalin-

gen,

Zaak is dus goed op te letten bi] de oplevering
van een bouwwerk!
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